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Grupo ABU, promotora inmobiliaria espafiola con sede en Sevilla, es la artifice de numerosas
construcciones de viviendas innovadoras en ubicaciones emblematicas.

Cada una de sus viviendas estd impregnada de la filosoffa que representa la visién y los
valores de la marca; El disefio, la eleganciay la personalizacion en cada una de ellas hacen
que sus viviendas sean Unicas.

Grupo ABU debe su éxito a la busqueda constante de la innovacion y pasién por el detalle. La
solida apuesta por la innovacion nos ha permitido diferenciar nuestras viviendas y alzarnos
a una posicion de liderazgo en el sector.

Innovar esta en el dia a dia de todas las personas que forman parte de Grupo ABU.

Ofrecemos soluciones integrales desde la fase de proyecto hasta la entrega de vivienda,
incluyendo la personalizacién tanto en el disefio como el interiorismo.
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| OCALIZACION INMEJORABLE
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ABANGUARDISMO ENBLEMATIKOA DONOS TTAN

Situado en una ubicacion inmejorable en el barrio de Gros, en la Plaza
Catalufia, junto a la Iglesia de San Ignacio y a escasos metros de la
playa de Zurriola. Este maravilloso escenario, inspira las 22 viviendas
de ZABALETA Gros. Hogares exclusivos con primeras calidades,
con todos los servicios necesarios a su disposicion. Esto hace que
ZABALETA Gros sea, sin duda, un lugar perfecto para vivir.

Gros auzoko leku paregabean kokatua, Katalunia plazan, San Inazio
elizaren ondoan eta Zurriola hondartzatik metro gutxira. Inguru
zoragarri honek ZABALETA Groseko 22 etxebizitzak inspiratzen ditu.
Kalitate goreneko etxebizitza esklusiboak, zure eskura beharrezko
zerbitzu guztiekin. Horrek ZABALETA Gros bizitzeko leku aproposa
bihurtzen du, dudarik gabe.



LUGARES DE
INTERES

LEKU INTERESGARRIAK

Plaza Catalufia
Katalunia plaza

Iglesia de San Ignacio

San Inazio eliza

Playa de la Zurriola
Zurriola hondartza

Plaza de Guipuzcoa
Gipuzkoa plaza

Palacio Congresos Kursaal
Kursaal Kongresu Jauregia

Hotel M? Cristina

Maria Cristina hotela

Teatro Victoria Eugenia
Victoria Eugenia Antzokia

Monte Urgull mendia
Urgull mendia

Playa de la Concha

Kontxako hondartza
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En ZABALETA Gros la diferencia se encuentra en el detalle. Las caracteristicas que
lo definen son armonia, contemporaneidad y disefio innovador con la identidad de

Donostia.
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Déjate llevar por un hogar lleno de luz, con salas de estar que ofrecen inolvidables
momentos. En ZABALETA Gros tienes todas las razones para disfrutar de tu familia 'y
amigos a tu alrededor en amplios espacios de inspiracion arquitecténica, con vistas
privilegiadas sobre la ciudad de Donostia.

Gozatu argiz betetako etxe batez, une ahaztezinak eskaintzen dituen egongelekin.
ZABALETA Grosen zure familia eta adiskideez gozatzeko aukera izango duzu, inspi-
razio arkitektonikoko espazio zabaletan, Donostia hiriaren ikuspegi pribilegiatuekin.
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AMPLITUD, LUZ Y
DESCANSO

CSPAZIOA, ARGIA ETA ATSEDENA
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En Grupo ABU el cliente esta en el centro, de ahi que nos esforcemos en
desarrollar viviendas con un disefio elegante y depurado donde vivir de

manera confortable.

MINAMI by Grupo ABU hace posible la personalizacion del disefio e
interiorismo de las viviendas, haciendo participe a nuestros clientes.

Cada propietario disefia su hogar antes de ser construido con el apoyo y
asesoramientodelequipo MINAMIformado porarquitectos einterioristas.

La personalizacion se adapta a cada propietario, segun sus gustos,
preferencias y necesidades, éste es uno de los aspectos mas atractivos,
valorados y diferenciadores de nuestras promociones de obra nueva.
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Asesoramiento técnico Proyectos con
durante todo el proceso. modificaciones

de tabiqueriay
distribuciones
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Proyectos de decoracion,
interiorismo ambientes,
revestimientos,
iluminacién, accesorios y
acabados.
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Podra elegir y definir la distribucién interior de su vivienda, siempre que los
requerimientos técnicos del proyecto lo permitan.

lgualmente, el departamento de personalizacién MINAMI, seleccionara
unas calidadesy dotaciones interiores para ofrecer la posibilidad de escoger
entre distintos acabados y disefios de forma absolutamente personalizada.

Zure etxebizitzaren barruko antolamendua aukeratu eta zehaztu ahal izango
duzu, betiere proiektuaren baldintza teknikoek hala ahalbidetzen badute.

Era berean, MINAMI pertsonalizazio sailak barruko kalitateak eta ezaugarriak
hautatuko ditu, akabera eta diseinu ezberdinen artean modu gquztiz
pertsonalizatuan aukeratu ditzazun.
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== CIMENTACION Y ESTRUCTURA

La cimentacion se ejecutara mediante pantallas de hormigon, tanto en la conformacion
del vaso perimetral como en los apoyos interiores. La nueva estructura portante se
realizara mediante pilares y losas de hormigdén armado.

CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria de los huecos de fachada sera de aluminio lacado con rotura de puente
térmico, con acristalamiento térmico de doble vidrio bajo emisivo con camara de aire.
Todas las persianas previstas en PE seran motorizadas.

FACHADAS Y MEDIANERAS

Las fachadas hacia la calle Zabaleta y paseo Coldn estaran compuestas por un sistema de
fachada ventilada con acabado de aplacado de piedra y camara de aire con aislamiento
de lana mineral de vidrio. La cara interior un trasdosado autoportante de doble placa de
yeso laminado con aislamiento interpuesto.

En la planta del atico la fachada estara compuesta por un acabado de chapa metalica
con aislante de lana de roca, sobre fabrica de blogue de hormigdn y un trasdosado
autoportante de doble placa de yeso laminado con aislamiento interpuesto.

Elacabado del cerramiento de fachada en el interior de las terrazas estara compuesto por
lamas macizas de madera sobre rastreles y sobre fabrica de bloque hueco de hormigon.
Por la cara interior un trasdosado autoportante de doble placa de yeso laminado con
aislamiento interpuesto.

La separacion entre viviendas colindantes se resolvera con un muro de ladrillo
fonoabsorbente de % pie y trasdosado autoportante a amabas caras con aislamiento
mineral.

' CUBIERTAS

La cubierta inclinada, sera de chapa metalica con aislante sobre un forjado de hormigon
armado. Por el interior existira un falso techo continto suspendido.

{

TABIQUERIA INTERIOR Y AISLAMIENTOS

Se construiran a base de entramado auto portante de yeso laminado con aislamiento
integrado de lana de roca. En los cuartos humedos las placas de yeso laminado seran
resistentes al agua. Los acabados seran pintados o alicatados segun las estancias.

. CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de entrada a la vivienda sera blindada compuesta por una hoja pivotante,
terminada con un tablero de madera. Ademds, contard con, doble cerradura de
seguridad, bisagras antipalanca, mirilla panoramica y tirador de acero inoxidable.

Las puertas de paso interiores seran abatibles, con acabado liso, lacadas o barnizadas
y con tirador cromado. Se incluye condena en las puertas de los bafios. Asimismo, los
armarios empotrados seran tipo block, con puertas abatibles con zocalo y el mismo
acabado liso de las puertas de paso. Terminacion interior con tablero de melamina
acabado textil y, en su interior, se incluye una balda a modo de divisién para altillo/
maletero y barra de colgar de aluminio cromado.

SOLADOS Y ALICATADOS

La pavimentacion del interior de las viviendas sera de tipo ceramico ya que esta prevista
la instalacion de suelo radiante. A los elementos comunes de portal, escaleras generales
y distribuidores de plantas se les dara tratamiento de acabados con materiales nobles
o gres porcelanico certificado para uso intensivo. En los trasteros y cuartos comunes de
instalaciones se emplearan gres.

Las paredes de los bafios estaran alicatadas con un material porcelanico de gran formato.
En el resto de la vivienda se aplicara pintura plastica lisa mate, de primera calidad en
color blanco.

FALSOS TECHOS

En los techos de la vivienda en los que estan previstos canalizaciones de instalaciones
se dispondra de falsos techos continuos suspendidos de placa de yeso laminado, con
acabado en pintura plastica color blanco. En aquellas zonas que se consideren hiumedas,
se instalaran placas con alma hidrofugada y, donde sea preciso, se realizaran huecos
registrables.
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SANITARIOS Y GRIFERIAS

Los platos de ducha seran de obra, con el mismo material del solado o en un formato que
facilite las pendientes correctas.

Lavabos en bafios sobre encimera en bafios principales marca Porcelanosa o similar.
Encimeras en resto de bafios de material compacto de primera calidad, marca Porcelanosa
o similar.

Inodoro suspendido en todos los bafios con pulsador de cisterna en acabado cromado.
Griferia de lavabo monomando de primera calidad y acabado cromado.

Griferia de ducha de tipo columna termostatica y acabado cromado.

AGUA CALIENTE / CLIMATIZACION, CALEFACCION

Las viviendas dispondran de un sistema de produccion centralizada de agua caliente y
calefaccion, con contadores individuales en cada vivienda. La produccion de agua caliente
sanitaria (ACS) y calefaccidn se realizara mediante un sistema de aerotermia con capacidad
para cubrir todas las viviendas. Se ha previsto una instalacion de calefaccion por suelo
radiante.

En los aticos, se incluye la instalacion de unidades interiores de conductos para aire
acondicionado centralizado con termostato en la zona del salon.

ELECTRICIDAD, TELECOMUNICACIONES E ILUMINACION

Las viviendas cuentan con instalacion de electricidad y telecomunicaciones se realizara en
conformidad con el ICT y el CTE.

Los mecanismos eléctricos sera de la marca JUNG o similar en color blanco.

Cada vivienda contara con una instalacion de videoportero.

FONTANERIA Y SANEAMIENTO

Cada una de las viviendas dispone de una llave de corte general de agua interior y a su vez
cada cuarto humedo dispondra de otra Ilave de corte. La red de saneamiento se realizara
mediante red separativa.

VENTILACION

Las viviendas contaran con un sistema de ventilacion para dar cumplimiento a las exigencias
basicas de salubridad CTE-DB-HS3 Calidad de Aire Interior. Sera mediante una instalacion
Ventilacion Mecanica controlada de doble flujo con recuperador de calor, individual por
vivienda.
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GARAIJE

El proyecto cuenta con garaje para acceso de vehiculos. El pavimento del garaje sera de En
el garaje se realizara un fratasado mecanico en fresco sobre la solera de hormigon. En los
trasteros y cuartos comunes de instalaciones se emplearan gres. La puerta del garaje se
revestira con lamas macizas de madera y apertura automatica.

COMUNICACION VERTICAL

El edificio dispondra de un ascensor eléctrico con capacidad para 8 personas y desarrollo
de 10 paradas. Ademas, el garaje contara con un elevador hidraulico para vehiculos de 2
paradas con doble embarque.

" INSTALACION SOLAR FOTOVOLTAICA

Se propone dotar de un kit de autoconsumo fotovoltaico colocado sobre la cubierta comun.

COCINA

Cocina de alta gama, equipada con mobiliario en laminado, sistema de tirador mediante
gola de aluminio lacada y burlete en todas las puertas. Electrodomeésticos marca SIEMENS
o similar en los que se incluye: frigorifico, lavavajillas integrable, induccion de 3 fuegos,
campana empotrada en techo, horno, micro y lavadora. Encimera porcelanica y fregadero
de acero inoxidable con grifo extraible.

DOMOTICA
Incluye una domotica basica que consiste en motorizacion de ventana Velux en |as viviendas
del aticoy videoportero.
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